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Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Foéreningens fastighet

Byggnad

Foreningen forvarvade 2000-09-19 fastigheten
Kastanjen 1 i Solna kommun.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Férradsgatan 5.
Fastigheten byggdes 1938 och har vardear
1938.

Marken till fastigheten innehas med
aganderétt.

Légenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 373 kvm,
varav 1 265 kvm utgér lagenhetsyta och

108 kvm lokalyta. | féreningen finns 7 st
parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning
14 st 1 rum och kdk
9 st 2 rum och kék
1 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kék

Av dessa lagenheter ar 24 st upplatna med
bostadsratt och 1 st med hyresratt.

Féreningen har 2 st uthyrda lokaler.

Intakter fran lokalhyror utgér ca 13 % av
féreningens totala intakter.

Forsédkring

Fastigheten &r fullvardesférsékrad hos
Moderna Férsakringar. | avtalet ingar
styrelseférsakring samt bostadsrattstillagg for
samtliga lagenheter (dock ersétter det gj
hemférséakringen).

Fastighetens tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som
upprattades 2010 och stracker sig 14 ar.
Planen uppdateras fortlopande.

Genomford atgard Ar
Stam och badrumsbyte 2005-2007
Elrenoveringar 2005,2008
Dérrbyte 2006

" Installation av Bergvarme 2011

Det planerade underhallsbehovet av
féreningens fastighet beraknas till 2 660 tkr for
den narmaste 10-arsperioden. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsattning till féreningens yttre underhallsfond
enligt underhallsplan. Fonden for yttre
underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen. De enskilt storsta atgarderna
som planeras framgar nedan.

Planerad Ar Kostnad/Tkr.

atgéard

Stamspolning 2013 40

Tak 2016 1 000

Balkonger 2020 1100

Hissar 2020 450
|

Fastighetsforvaltning

Féreningen har avtal med Fss
Fastighetsservice om teknisk forvaltning
inklusive fastighetsskotsel.



Foéreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades
1999-03-15 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2000-12-01.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2011-11-08.

Organisationsanslutning
Féreningen &r idag medlemmar i
Fastighetsagarna.

Medlemmar och hyresgéster
Foreningen hade vid arets slut 32 st.
medlemmar. Under aret har 2 6verlatelser
skett.

Féreningen har vid arets slut en
bostadshyresgast.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren
en overlatelseavgift pafn 1 113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med
f n 445 kr.

Styrelsen
Styrelsen har under aret haft féljande
sammansattning:

Kare Zetterling ledamot/Ordf.
Johan von Schéele ledamot/Sekr.
Mattias Akerlund ledamot/Kassér
Putte Brunstrém ledamot

Leila Blom ledamot

Jesper Hasseltorp suppleant
Sofia Karra suppleant

Johan von Schéele och Sofia Karra har avgatt da de
fiyttat fran huset.

Revisor
Peter Neveling, Neveling Revision

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med férvaltning av fastigheten och haft 8
protokollférda méten. Féreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i férening.

Handelser under aret

Under rakenskapsaret 2012/2013 har fasaden
vid parkeringarna dréanerats och nya
dagvattenbrunnar har anlagts.
Parkeringsplatserna har fatt el-uttag samt
belysning.

Renovering mot Férradsgatan ar klar.

Foreningen har salt de tva vakanta lokalerna i
entréplan i syfte att géra om dessa tva lokaler
till en bostad om 60 kvm. For att det ska se
enhetligt ut med grannfastigheten

Forradsgatan 3 har en uteplats anlagts.
Intékten fran férsaljningen kommer tiliféras
féreningens renoveringsfond.

Alla radiatorventiler har byts ut i lagenheterna
och varmesystemet har justerats in.

Foreningen har avslutat sina konton hos
Handelsbanken och har nu alla sina lan hos
SEB.

| slutet av rakenskapsaret ansag styrelsen att
det var tid att se 6ver féreningens avgifter. Det
fanns utrymme att sénka avgiften eller att ha
en avgiftsfri manad. Styrelsen fattade beslut
om att juli manad 2013 skulle vara avgiftsfri.
Anledningen varfér detta ar maojligt ar dels de
laga rantorna som varit i flera ar samt den laga
belaningsgraden i féreningen.

Framtida utveckling

Styrelsen har bérjat se éver om féreningen ska
lagga om taket. Taket &r fran byggnadsaret
och dess tekniska livslangd bérjar ga mot sitt
slut. Det &r an sa lange inget akut men
styrelsen borjar inhamta offerter fran
platslagare. Styrelsen vill upplysa sina
medlemmar att likvida medel for att byta ut
taket finns i féreningens kassa.

Styrelsen ser till att underhalla och
modernisera fastigheten I6pande.

Foéreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Foreningens resultat fér ar 2012/2013 ar ett
underskott om 231 426 kr, vilket kan jamféras
med resultatet for &r 2011/2012 som var en
férlust med 13 863 kr. Férandringen mellan
aren beror till stor del pa att kostnader fér
reparation och underhall av fastigheten har
Okat med ca 278 tkr. Kostnaden fér el och
uppvarmning ar uppskattad da féreningen ej
annu fatt fakturor fér dessa kostnader.

| resultatet ingar avskrivningar med 278 747 kr
och exkluderar man dem blir resultatet

+ 47 321 kr. Avskrivningar ar en
bokféringsmassig kostnadsféring av den
fysiska forbrukning som byggnaden genomgar
och den posten paverkar inte féreningens
likviditet. Innebdrden av detta ar att
féreningens verksamhet genererat ett
likviditetsdverskott om 47 321 kr. Fér att se till
likviditetsflédet i sin helhet maste man ocksa ta
hénsyn till gjorda amorteringar och andra
finansiella transaktioner.
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Resultatfordelning

* Intikter :
eventuella amorteringar.

- 43%  w Avskrivningar

Nyckeltal per bokslutsdagen 2010/2011 2011/2012
Genomsnittlig Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 595 595
Lan per kvm bostadsratisyta, kr 4318 4309
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 9 806 9 806
Genomsnittlig skuldranta, % * 3,62 3,92
Fastighetens belaningsgrad, % * 30,40 30,70

En bostadsrattsférening maste ha intéakter som
overstiger de faktiska utgifterna (alla kostnader
exklusive avskrivningar) och dessutom ha
medel 6ver fér framtida underhall samt

W Eastigheteainistiation Féreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
) réntekostnaden och den har under ar
RAntERmIader 2012/2013 minskat med ca 16 tkr da
@ Driftkostnader rantekostnaderna fér de rérliga lanen har varit
lagre.

2012/2013
595

4136
10 196
3,63
29,73

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd rantekostnad i férhallande till genomshnittliga
fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens

bokférda varde.

Resultatdisposition

till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat
Arets forlust

- 531505
-231426

Styrelsen féreslar att
Till yttre fond avsatts
| ny rékning 6verféres

- 762 931

400 000
-1162 931

-762 931

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.



Forvaltningsberéttelsen

Avsnittet ger en férklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | férvaltningsberattelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrakningen men som anda
ar viktiga fér att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar aven styrelsen sitt
forslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrakningen

Har redovisas foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Intakter
minus kostnader &r lika med arets Gverskott
eller underskott. Fér en bostadsrattsférening ar
inte malet att gora stora éverskott utan att
langsiktigt anpassa intékterna mot de
kostnader foéreningen har. Darfér kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta reparationskostnader
som inte tacktes av intékterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beraknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker driftskostnader samt avsattning till ett
framtida planerat underhall (avsattning till
fond).

Intékter

De viktigaste intakterna i en
bostadsréttsférening ar medlemmarnas
arsavgifter och hyresgasternas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgéaster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsniva — men kan samtidigt vara kanslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Féreningens kostnader utgdrs till stérsta delen
av driftskostnader sasom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskétsel, snoréjning m.m. Till
driften réknas &ven underhall och reparationer.

Kostnaden for stérre underhall dér féreningen
forbattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rorelsekostnader i resultatrékningen finns
darfér en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som

ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bér finansieras
genom att féreningens intakter &ven tacker
avsattningar till ett framtida planerat underhall.

Finansiella intédkter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har fér
rantekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
ar oftast en stor post fér féreningarna och har
kan det vara av vikt att se éver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vikken rantesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets
"rantekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansrdkningen

| detta avsnitt redovisas en égonblicksbild av
féreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

| en férening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstillgangar och
omsattningstillgangar.

Anldggningstillgangar — dar tillgangarna ar
bundna och darmed svarare att realisera. Den
enskilt storsta tillgangen ar sjalvklart
foéreningens fastighet. Det bokférda vardet som
ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet, som kan vara bade lagre och
hogre.

Omsiittningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgangen kan omséttas ganska enkelt.

En matt fér att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, ar att se om
omsattningstillgangarna uppgar till minst en
fijardedel av omsattningen, d.v.s. féreningens
hyror och avgifter.



Eget Kapital

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk
férening och alla medlemmar i en sadan
forening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfér framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
tilkommande insatser och upplatelseavgifter.
Det egna kapitalet ar férdelat pa bundet och
fritt eget kapital.

Bundet eget kapital - &r t.ex. insatser och
upplatelseavgifter. Det kallas bundet da det
inte far delas ut till medlemmarna. Under
bundet eget kapital redovisas aven
féreningens yttre fond.

Den yttre fonden bestar av avsattningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken ar detta endast avsattningar som
gors i bokféringen, och finns sdledes inte pa
ett sarskilt konto. Det &r darfoér viktigt att dessa
pengar finns tillgangliga nér fonden ska
anvandas, Om siktet satts pa att arsavgifter
och hyresintakter alltid ska ticka arets
avsittning till den yttre fonden sa kommer
medel aven finnas for det planerade
underhallet i form av likvida medel eller
laneutrymme efter amortering av lan.

Fritt eget kapital - utgérs av tidigare ars
resultatméassiga under- och dverskott.

Skulder
Féreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Léngfristiga skulder - ska betalas forst efter
flera ar. Da oftast mot en sérskild
amorteringsplan sasom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara
férskottsinbetalda hyror och avgifter samt
obetalda fakturor som bendmns som upplupna
kostnader i balansrakningen. Dessa ska
betalas inom ett ar.

Stéllda sékerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som s&kerhet for foreningens lan.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet &r foreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flodet for hela aret.
Kassaflodesanalysen delas upp i tre grupper:

Lépande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, évriga intékter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
férvarv. Kop av inventarier och gjorda
installationer eller férbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgérs t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassaflode visar att det finns
moéjligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassafléde under nagra ar kan vara
en bra varningssignal for framtiden da mer
pengar flédar ut &n vad som kommer in.

Tillaggsupplysningar

For att skapa en 6kad forstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrakningen, och darmed fa en battre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stallning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen aven innehalla
tillaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar &r en redovisning av
féreningens langfristiga 1an och vilka intakter
och kostnader som ar férutbetalda (fakturor
som &r betalda men galler nasta ar) samt
upplupna (fakturor som géller fér aret men som
annu inte betalats).



Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Fastighetsférsakring

Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar

Rdrelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran forséljning av vardepapper

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2012-07-01
Not 2013-06-30

1 941 334
0

941 334

2 -578 005
-20 008
-44 573
3 -130 021

-278 747

-1 051 354

-110 020

62 301
380

-184 087

-121 406

-231 426

-231 426

0

-231 426

2011-07-01
2012-06-30

932 610
S 568
936 198

-299 537
-22 639
-23 805

-167 349

-237 574

-750 904

185 294

0
711

-200 293

-199 582

-14 288
-14 288
625

-13 663



TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagéaende ombyggnationer

Finansiella anldggningstillgangar
Rantefond Handelsbanken

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[o) %]

17 883 095

2013-06-30

17 041 213
841 882
0

0
0

17 883 095

45 792
60 865
10176

116 833

1287 258

1404 091

19 287 186

2012-06-30

16 605 937
889 906
33 750

17 529 593

258 353

258 353

17 787 946

31318
50 169
21264

102 751

679 627

782 378

18 570 324



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Inbetalda upplatelseavgifter
Yttre fond

Ansamlad férlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stallda sakerheter

Panter och ddrmed jamfdrliga sédkerheter
som har stéllts f6r egna skulder och fér
foérpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsfoérbindelser

Not

14 671 267

-231 426

13 908 336

10

5 066 920

11

6 600 000

2013-06-30

12 490 229
1881077
299 961

-531 505

-762 931

5 066 920

19100
14 706
2547

275 577

311 930

19 287 186

6 600 000

Inga

2012-06-30

11 590 229
1881077
252 306

13723612

-470 187
-13 663
-483 850

13 239 762

5083 295

5083 295

10 000
500
2102

234 665

247 267

18 570 324

6 600 000

6 600 000

Inga

\&;



Den lI6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Erhallen ranta mm
Erlagd rédnta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran féréndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

KassaflGde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Pagaende anlaggning

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer
Férsaljning réntefond

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda instatser

Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2012-07-01
2013-06-30

-110 020
278 747
62 681

-184 087

47 321

392
14 206
26 883

88 802

-624 556

0
-7 693

258 353

-373 896

900 000

-7 275

892 725

607 631
679 627

1287 258

2011-07-01
2012-06-30

185 294
237 574
711

-200 293

223 286

50
-17 905
-12 805
34 752

227 378

-29 436
-33 750
-906 500
200 000

-769 686

0

-10 000

-10 000

-552 308
1231935

679 627



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper dverensstdmmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och allméanna rad fran
Bokfaringsnamnden. Néar allmanna rad fran Bokféringsnamnden saknas har vagledning hamtats fran
Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall frn uttalanden av Far. Nar s ar fallet anges detta i
sdrskild ordning nedan. Principerna &r oférandrade jamfort med foregéende ar.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning och
eventuella nedskrivningar. Tillgadngama skrivs av linjart Gver tillgangarnas nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar
tillampas:

Byggnader 50 ar och 6 % enligt progressiv plan

Fastighetsforbattringar 3,33 % - 10 %

Inventarier 20 %

Installationer 5 %

Markanlaggning 5 %

Markvardet &r inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya vérden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att galla fram till ar
2016. For hyreshus sénks det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften till 1 210 kr fér varje bostadslagenhet. Men om
0,3 % av taxeringsvéardet ger en lagre avgift, ska det anvandas istallet. Foreningen betalar idag en fastighetsavgift pa
1 210 kr per lagenhet. For lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa
lokaldelen. Reglerna for betalning av fastighetsskatten har andrats fran och med 2012. Det innebar att fran 2012 sa
debiteras skatten utefter rakenskapsar, tidigare utefter kalenderar.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget kapital.
Avséttning till fonden sker, genom en arlig omforing mellan fritt och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden
for planerat underhall sker pa samma sétt.

Intékisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal
Faéreningen har en person anstélld som fastighetsskétare dér 16n &r utbetalt med 16 800 kr. Styrelsearvoden &r
utbetalda med 21 500 kr.



UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintdkter

Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Fastighetsskatt lokaler
Hyresintakter p-platser
Arsavgifter bostader
Ovriga hyresintakter

Driftkostnader

Fastighetsskétsel, teknisk forvaltning
Ytire skotsel

Reparationer

Fastighetsel

Eluppvarmning, berdknad
Fjarrvarme

Vatten

Sophéamtning

Kabel-tv

Ovriga driftskostnader

Fastighetsadministration

Férvaltning

Revisionsarvode

Styrelsearvoden och 16n inkl soc avgifter
Ovriga administrativa kostnader

Byggnader och mark

Ing&dende anskaffningsvarde

Arets anskaffning

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde markanlaggningar
Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

2012/2013

56 430
125 713
0
19212
707 234

32 745

941 334

2012/2013

3 300
31 591
194 241
25 000
100 000
0

32 497
43 360
4 164

143 852

578 005

201272013

45740
14 500
47 319
22 462

130 021

2013-06-30

17 996 300
624 556
33 750

18 654 606
-1 390 363

-223 030

-1 613 393

17 041 213

10 807 031
564 182

5 670 000
17 041 213

24 267 000
11 825 000

2011/2012

54 000
167 635
3225
15840
690 378
1532

932 610

2011/2012

13 580
625
13725
21683
75 000
17 308
31816
46 456
76 085
3258

299 537

2011/2012

90 836
14 375
33157
28 981

167 349

2012-06-30

17 966 864
29 436

0

17 996 300
-1 195 683
-194 680

-1 390 363
16 605 937

10 935 937
(0]
5 670 000

16 605 937

15 885 000
9 469 000



Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Inventarier, verktyg och installationer 2013-06-30 2012-06-30
Ingdende anskaffningsvarde 975 625 69 125
Inkép 7 693 906 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 983 318 975 625
Ingaende avskrivningar -85 719 -42 825
Arets avskrivningar -55 717 -42 894
Utgdende ackumulerade avskrivningar -141 436 -85 719
Utgaende redovisat varde 841 882 889 906
Pagaende ombyggnationer 2013-06-30 2012-06-30
Ingdende anskaffningsvarde 33 750 0
Pagaende anskaffning 0 33 750
Omklassificeringar _ -33750 o 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 33750
Utgaende redovisat varde 0 33 750
Réntefond 2013-06-30 2012-06-30
Ingéende anskaffningsvarde 258 353 458 353
Férsaljningar -258 353 -200 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 258 353
Utgéende redovisat varde 0 258 353
Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2013-06-30 2012-06-30
Férutbetald férsakring 10176 9998
Forutbetalt arvode ekonomisk forvaltning 0 11 266
10 176 21 264
Eget kapital
Upplatelse Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 11590229 1881077 252306  -470187 -13 663
Okning av insatser 900 000
Resultatdisp. enl.beslut av
arets foreningsstamma 47 655 -61 318 13 663
Arets forlust -231 426
Belopp vid drets utgang 12490229 1881077 299961 -531505 -231 426
Langfristiga skulder 2013-06-30 2012-06-30
Amortering inom 2 till 5 ar 76 400 40 000
Amortering efter 5 ar 4890 520 5043 295
5 066 920 5083 295
Kreditgivare Villkorsandring  Réanta % Amortering Skuld per
2013/2014 2013-06-30
SEB 2013-09-28 2,77 1 000 000
SEB 2016-04-27 3,63 1 000 000
SEB 2013-09-28 3,75 1 256 000
SEB 2014-03-28 2,48 879 795
SEB 2014-03-28 2,65 19100 950 225
Avgér kortfristig del -19100
19 100 5 066 920

bz



Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2013-06-30 2012-06-30

Upplupna léner och arvoden inkl soc 19 700 18 400
Upplupna rantekostnader 3014 2448
Upplupna el och uppvarmningskostnader 218 000 93 000
Ovriga upplupna kostnader 16 511 57 641
Forutbetalda arsavgifter 18 352 63 176

275 577 234 665
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kastanjetten. org. nr 769604-0521

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen {or Bri Kastanjetten (6r rikenskapsaret 2012-07-01 --
-- 2013-06-30. Revisionen omfattar sidorna 3(15) - 5(15) och 8(15) - 15(15) i ars-
redovisningen.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning. som ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll. som styrelsen bedémer dr nédvindig for
att upprétta en arsredovisning, som inte innehaller vasentliga felaktigheter. vare sig dessa beror
pa oegentligheter cller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt plancrar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innchaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas. bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen. vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild. i syfte att utforma granskningsatgirder. som ér éindamalsenliga med hinsyn till
omstiandigheterna. men inte i1 syfte att gora ctt uttalande om cffektiviteten 1 {Greningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dandamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen.
liksom en utvirdering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillriickliga och dndamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlichet med arsredovisningslagen

och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning

per den 30 juni 2013 och av foreningens finansiella resultat {or aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens ansamlade forlust samt styrelsens forvaltning {or Brl Kastanjetten for
rdkenskapsaret 2012-07-01 -- 2013-06-30.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens
ansamlade forlust och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsritts-
lagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens ansamlade forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
ansamlade forlust har jag granskat om forslaget édr [Grenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarstrihet har jag utdver min revision av darsredovisningen
granskat visentliga beslut. atgérder och forhallanden i f6reningen (6r att kunna beddoma om nagon
styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelse-
ledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen. arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att {6reningsstéimman behandlar den ansamlade (Griusten enligt [orslaget |
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet 1or rikenskapsaret.

Stockholm 2013-10-27
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