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Foéreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostads-
lagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet Kastanjen 1 i Solna
kommun forvarvades 2000-09-19.

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus pa
adress Forradsgatan 5. Fastigheten byggdes
1938 och har vardear 1938.

Marken till fastigheten innehas med
dganderéatt.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 366 kvm,
varav 1 265 kvm utgér lagenhetsyta och

101 kvm lokalyta. | féreningen finns 7 st
parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning
14 st 1 rum och kék
9 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 24 st upplatna med
bostadsratt och 1 st med hyresratt.

Foéreningen har 1 st uthyrd lokal, Fastighets-
byran, samt ett uthyrt férrad i kallaren.

Férsékring till fullvarde har tecknats hos
Moderna Férsakringar. | avtalet ingar styrelse-
férsakring samt bostadsrattstillagg fér samtliga
lagenheter (dock ersatter det ej hemforsak-
ringen).

Underhalisplan har Féreningen uppréttat
2010 och den strécker sig 14 ar. Planen
uppdateras fortlépande.

Tidigare ars genomférda e
atgérder

Stam och badrumsbyte 2003-2006
Elrenoveringar 2005,2008
Dérrbyte 2006
Installation av Bergvarme 2011
Fram och Baksida alte
Stamspolning 2014

2014

Byte - omlaggning tak

Férvaltningsavtal avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskoétsel har
féreningen tecknat ett jouravtal med BK
Fastighetsservice AB. Ovrig fastighetsservice,
teknisk férvaltning och fastighetsskétsel
bevakas & utférs av styrelsen. Fér den
ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Bostadsrittsféreningen registrerades
1999-03-15 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2000-12-01.
Féreningens nuvarande géallande stadgar
registrerades 2011-11-08.

Foéreningen &r idag medlemmar i
Fastighetsagarna.

Medlemmar i féreningen uppgick vid
rékenskapsarets bérjan till 32 medlemmar.
Nytillkomna medlemmar under aret &r 6.
Antalet medlemmar som avgatt under aret ar
5. Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
33. Under aret har 7 cverlatelser skett.

Féreningen har vid arets slut en bostads-
hyresgést.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras kdparen
en overlatelseavgift pAfn 1 108 kr.




Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
443 kr

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstamma, 2015-11-18 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséttning:

Kare Zetterling ledamot/ordf.

Leila Blom ledamot/sekr.

Putte Brunstrém ledamot

Johan Lagerstrém ledamot

Camilla Bjérklund suppleant

Li Enoksson adjungerad till
styrelsen

Till revisor har Peter Neveling, Neveling
Revision valts.

Styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgatt till 9 st. Styrelsen har
under aret kontinuerligt arbetat med férvaltning
av fastigheten. Foéreningens firma har tecknats
av tva ledaméter i férening.

Héndelser under rakenskapsaret

Under rékenskapsaret 2015/2016 har foljande
arbeten utforts:

September:
- Stam och badrumsrenovering

Oktober:
- Tvétt av balkonger utvandigt

November:

- Under arsmotet beslutade féreningen
om att salja en del av vinden for att
kunna finansiera det kommande
hissbytet samt att kunna fortsatta med
fortsatt oférandrade arsavgifter
(observera att féreningens medlemmar
kommer att ha kvar sina vindsforrad
alternativt nagra av forraden flyttas till
kallaren).

Mars:
- Atgardat trasigt element i lokal

Juni:
- Underhallsarbete av avlopp i lokal

Féreningens resultat for rakenskapsaret
2015/2016 ar -1 667 Kkr, vilket kan jamféras
med resultatet fér ar 2014/2015 pa -1 020 Kkr.
Férandringen mellan aren beror framst pa de
reparationer och underhallsatgarder som
genomforts under aret.

| resultatet ingar avskrivningar med 314 Kkr
och exkluderar man dem blir resultatet

-1 353 Kkr. Avskrivningar &r en bokférings-
massig kostnadsféring av den fysiska
férbrukning som byggnaden genomgar och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.
Detta innebar att féreningen goér ett
likviditetsmassigt underskott fran den I6pande
verksamheten under aret med 1 353 Kkr.
Anledningen till underskottet beror pa de stora
underhallsatgarder som ar genomférda i
fastigheten under aret. Under 2015/2016 har
féreningen genomfért reparationer och
underhall for ca 1 683 Kkr.

Forutom kostnaden fér reparation och
underhall ar kostnaden fér fastighetselen den
storsta kostnadsposten, den har dock minskat
jamfort med tidigare ar. En annan stor
kostnadspost ar rantekostnaden och aven den
har under 2015/2016 minskat, detta tack vare
den laga raéntan och féreningen enbart har
rérliga 3-manaders lan.

Arsavgifterna har under de senaste fem aren
varit oférandrade och i samband med
budgetarbetet infér ar 2016/2017 beslutade
foreningen om fortsatt oféréandrade avgifter.

Underhéll av fastigheten som genomférts
under verksamhetsaret och dar hela
kostnaden belastat resultatet fér
verksamhetsaret.

Stam- och badrumsrenovering 15650 i
i ;‘
i Fasad och balkongarbeten 50 ,

Handelser efter rakenskapsaret

Bygglovsansdékan for vinden planeras att
lamnas in under september/oktober manad av
lagenhetsinnehavare 1501.

Vid godkénd bygglovsansokan fér vinden kan
féreningen sélja vinden enligt besiut fran
arsmotet 2015-11-18 och fortsatta med
planerna att byta ut hissen delvis bekostat av
férsaljningen av vinden.

Cirkulationspumpen till varmesystemet bytt
under augusti, den gamla byttes inte under
2011 da& Bergvarmen installerades eftersom
pumpen fortfarande fungerade.
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Styrelsen ser till att underhalla och
modernisera fastigheten I6pande.

Det planerade underhallsbehovet av
féreningens fastighet beréknas till 3 100 tkr fér
den narmaste 8-arsperioden. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsattning
till féreningens yttre underhallsfond enligt
underhallsplan. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrékningen. De enskilt strsta atgarderna
som planeras framgar i tabellen.

Flerarsoversikt

Planerad atgérd

Hiss

Badrum (1st)
Resterande fran 2015
stam- och
badrumsrenovering

Dréanering mot
Rasundavagen

Balkong

Ar  Kostnad/Kkr.

2017 750
2017 180
2017 200
2020 1500

Nettoomsattning, Kkr

Resultat efter finansiella poster, Kkr

Soliditet, %

Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsréttsyta, kr

Insats per kvm bostadsrattsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, % *

Fastighetens belaningsgrad, % *

2015/16 2014/15 2013/14 2012/13 201112
967 966 880 941 933

-1 667 -1020 50 -231 -14
62 71 73 72 71

595 595 595 595 595

5 365 4140 4140 4136 4309
10 196 10 196 10 196 10 196 9 806
1,3 1,96 2,72 3,63 3,92
40,34 30,65 30,18 29,73 30,70

*Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
*Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar att
Till yttre fond avsatts

Ur yttre fond disponeras
| ny rékning éverféres

-2.430 311
-1 667 493

-4 097 804

115 000
-1112 512
-3 100 292

-4 097 804

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande tiliaggsupplysningar.
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Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-07-01
Not 2016-06-30

1 967 065
0

967 065

2 -2110 334
-87 787
4 -46 826

-313 774

w

-2 558 721

-1 591 656

33
-75 870

-75 837

-1 667 493

-1 667 493

2014-07-01
2015-06-30

965 551
47 374

1012 925

-1 433 942
-140 060
-46 486

-313 774

-1 934 262

-921 337

343
-98 947

-98 604

-1 019 941

-1 019 941



TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(3]

2016-06-30

16 289 421
696 979

16 986 400

16 986 400

500
10 945
29601

41 046
1019518
1 060 564

18 046 964

2015-06-30

16 545 831
754 343

17 300 174

17 300 174

0
60 376
12 890

73 266

772193

845 459

18 145 633



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stallda sdkerheter

Panter och ddrmed jamforliga sakerheter
som har stilits fér egna skulder och fér
forpliktelser som redovisats som avsattningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

2016-06-30

14 371 306
997 512

15 368 818

-2 430 311

-1 667 493

-4 097 804

11271014

6 571695

6 571695

43 209
2749
649
157 648

204 255

18 046 964

6 600 000

6 600 000

Inga

2015-06-30

14 371 306
1014 711

15 386 017

-1 427 569

-1 019 941

-2 447 510

12938 507

5071695

5071695

2 460
2 468
562

129 941

135431

18 145 633

6 600 000

6 600 000

Inga



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tilldmpas:

Byggnader 1%
Fastighetsforbattringar 3,33 % - 10 %
Inventarier 20 %
Installationer 5%
Markanldggning 5%

Markvardet &r inte foremal for avskrivning.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det l&gsta av dessa varden utgér
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 243 kr /1 268 kr per lagenhet. For lokalerna
betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet pa lokaldelen. Reglerna fér
betalning av fastighetsskatten har éndrats fran och med 2012. Det innebar att fran 2012 debiteras skatten
per rékenskapsar, tidigare per kalenderar.

Yttre fond

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyresintikter 2015/2016 2014/2015
Hyresintakter bostader 59 136 58 026
Hyresintakter lokaler 152 369 152 355
Hyresintakter p-platser 21 000 21000
Arsavgifter bostader 728 556 728 460
Ovriga hyresintakter 9 -68
Pantforskrivningsavgift 2 666 3 555
Overlatelseavgift 3329 2223
Summa arsavgifter och hyresintikter 967 065 965 551

1/



Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Yitre skétsel
Reparationer
Stambyte

Fastighetsel

Vatten *

Sophamtning

Kabel-tv
Foérsakingspremier
Fastighetsskatt/svgift
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

2015/2016

0

135 846

1 546 700
183 600
34 368
50 694
76 140
20 850
40 370
21766

2110334

2014/2015

1338
976 322
0

200 426
55 258
49 542
76 140
20 509
39 832
14 575

* Ca 25 tkr avseende fg ars kostnad avser ar 2013/2014 pga stillastdende vattenmatare

Ovriga externa kostnader

Férvaltning
Revisionsarvode
Ovriga administrativa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader
Personalkostnader
Styrelsearvoden

Léner och ersattningar
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde markanlaggningar
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

2015/2016

49 886
15625
22 276

87 787

2015/2016

22 000
16 800
8 026

46 826

2016-06-30

18 654 606

18 654 606

-2 108 775
-256 410

-2 365 185
16 289 421

10142 716
476 705

5670 000

16 289 421

2014/2015

50 355
14 750

74 955

140 060

2014/2015
22 000

16 800
7 686

2015-06-30

18 654 606

18 654 606

-1 852 365
-256 410

-2108 775

16 545 831

10 369 967
505 864
5670 000

16 545 831

v

1433 942

46 486

J
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Not 6

Not 7

Not 8

Taxeringsvérde

Taxeringsvardet fér féreningens fastigheter: 29 207 000 24 267 000
varav byggnader: 16 895 000 11 825 000
Inventarier, verktyg och installationer 2016-06-30 2015-06-30
Ingaende anskaffningsvéarde 991 318 991 318
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 991 318 991 318
Ingdende avskrivningar -236 975 -179 611
Arets avskrivningar -57 364 -57 364
Utgaende ackumulerade avskrivningar -294 339 -236 975
Utgaende redovisat varde 696 979 754 343
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2016-06-30 2015-06-30
Forutbetald férsakring 10 570 10 395
Forutbetald servicavgift Fastighetsagarna 2489 2495
Upplupna intékter 16 542 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 29 601 12 890
Eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 12490229 1881077 1014711 -1427569 -1019 941
Resultatdisp. enl.beslut av
fg. ars foéreningsstdmma -1019941 1019 941
Avséttning till yttre fond 72 801 -72 801
| ansprakstagande yttre fond -90 000 90 000
Arets resultat -1 667 493
Belopp vid arets utgang 12 490 229 1881 077 997 512 -2430 311 -1667 493




Not 9 Langfristiga skulder 2016-06-30 2015-06-30

Amortering efter 5 ar 6 571 695 5071695
Summa langfristiga skulder 6 571 695 5071695
Kreditgivare Villkorsdndring Ridnta % Amortering Skuld per
2016 2016-06-30

SEB 2016-09-28 0,55 1 000 000
SEB 2018-04-28 0,68 1 000 000
SEB 2016-09-28 0,55 1256 000
SEB 2017-03-28 0,80 879 795
SEB 2017-03-28 0,80 935 900
SEB 2017-03-28 0,93 1 500 000
Summa langfristiga skulder 6 571 695
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 2016-06-30 2015-06-30
Upplupna I6ner och arvoden inkl soc avg 19 700 19 700
Upplupna rantekostnader 2022 2 552
Upplupna el och uppvarmningskostnader 7 440 9 996
Ovriga upplupna kostnader 18 098 21 167
Forutbetalda arsavgifter 110388 76 526
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 157 648 129 941

Solna 2016- |(& — 2\

2

Kare Zetterling J

Lagerstrém

.

Leila Blom Baraghen Putte Brunstrém

) i1/
Min re@ion§beréttelse har lamnats den ./y 2016.

7))

Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Kastanjetten, org. nr 769604-0521

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for Brf Kastanjetten for rikenskapséret 2015-07-01 --
-- 2016-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning, som ger en réttvisande
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll, som styrelsen bedomer #r
nddvindig for att uppritta en drsredovisning, som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen p& grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehéaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa

beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
réttvisande bild, i syfte att utforma granskningsatgérder, som #r indamélsenliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av indamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anviénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat 4r tillréickliga och Andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 30 juni 2016 och av foreningens finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-

lagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen.
1@2) é



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning av Brf Kastanjetten
for rakenskapsaret 2015-07-01 -- 2016-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen enligt bostadsrétts-
lagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, dtgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelse-
ledamot pa annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och #ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Auktoriserad revisor /
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Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd rénta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore fordndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Pagéende anléaggning

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga |an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2015-07-01
2016-06-30

-1 591 656
313774
33

-75 870

-1 353719

-500
32720
40 749
28 075

-1252 675

1 500 000

1 500 000

247 325
772193

1019 518

Kassaflédesanalysen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1 kap 7

Bilaga

2014-07-01
2015-06-30

-921 337
313774

343

-98 947

-706 167

22 402
11 497
-33 053
16 133

-689 188

35 063

35063

-654 125
1426 318

772193



